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En un año de pandemia, España ha experimentado va-
riaciones positivas y negativas en el precio de la vi-
vienda de segunda mano, pero en concreto, cierra el 
primer trimestre del año 2021 con un incremento tri-
mestral del 1,1% y un incremento interanual del 2,9%, 
según los datos del Índice Inmobiliario Fotocasa. Es-
tos incrementos detectados en marzo sitúan el pre-
cio de la vivienda en venta en 1.897 euros por metro 
cuadrado. 

En diciembre de 2019 se detectó el primer descen-
so interanual del precio de la vivienda después de 
38 meses de subidas en cadena (de octubre de 2016 
hasta noviembre de 2019), pero es en marzo de 2020 
cuando el precio de la vivienda de segunda mano lle-
ga a descender casi un -3%. En un año de pandemia 
(de marzo de 2020 a marzo de 2021) el precio de la 
vivienda ha caído en cadena durante ocho meses (de 
marzo a octubre de 2020). Desde entonces, el precio 
de la vivienda se ha ido incrementado hasta llegar al 
2,9% de marzo de 2021.

 En un año de pandemia los precios de la 
-vivienda se encarecen un 2,9% en España 
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https://www.fotocasa.es/es/
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 Variación interanual 
-en el primer año de 
-pandemia 

Las CCAA que más descensos interanuales han experi-
mentado en este año de pandemia son: Castilla y León 
(con 10 descensos), Aragón (9), Galicia (9) y Cataluña 
(6). Los lugares en los que no se han producido descen-
sos interanuales en el primer año de la pandemia han 
sido: Asturias, Baleares, Comunitat Valenciana, Extre-
madura y Madrid. 

Por otro lado, las regiones con incrementos interanua-
les en el primer trimestre de 2021 son: Extremadu-
ra (6,2%), Baleares (4,4%), Galicia (4,3%), Catalu-
ña (3,9%), País Vasco (2,6%), Comunitat Valencia-
na (2,3%), La Rioja (2,2%), Aragón (2,1%), Andalucía 
(2,0%), Asturias (2,0%), Canarias (1,8%), Castilla-La 
Mancha (1,8%), Región de Murcia (1,2%), Cantabria 
(1,1%), Madrid (0,1%) y Castilla y León (0,05%).

En cuanto al ranking de precios por comunidades, Ma-
drid, que ocupa el primer puesto, es la única que supe-
ra la barrera de los 3.000 euros, en concreto se paga 
por metro cuadrado unos 3.104 euros. Le siguen las co-
munidades de Baleares (2.880 euros/m2), País Vasco 
(2.876 euros/m2) y Cataluña (2.520 euros/m2). Por otro 
lado, los precios de la vivienda por metro cuadrado en 
13 comunidades autónomas no superan los 2.000 eu-
ros y son: Canarias (1.814 euros/m2), Cantabria (1.740 
euros/m2), Andalucía (1.671 euros/m2), Navarra (1.670 
euros/m2), Galicia (1.616 euros/m2), Aragón (1.595 eu-
ros/m2), Asturias (1.586 euros/m2), La Rioja (1.443 eu-
ros/m2), Comunitat Valenciana (1.443 euros/m2), Cas-
tilla y León (1.439 euros/m2), Extremadura (1.180 eu-
ros/m2), Región de Murcia (1.163 euros/m2) y Casti-
lla-La Mancha (1.135 euros/m2).

En las CCAA, este primer trimestre de 2021 se presenta con 14 subidas trimestrales 
y 16 interanuales. Sin embargo, a lo largo de todo el año de pandemia, el precio de 
la vivienda ha experimentado continuos descensos interanuales en varias regiones, 
sobre todo los meses de marzo y abril, en donde el precio descendió drásticamente 
en 9 comunidades autónomas. A partir de verano, es cuando los precios repuntan 
hasta alcanzar incrementos en 16 comunidades.
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 Provincias 

En seis de las 50 provincias españolas el precio de la vi-
vienda ha descendido de forma interanual en todos los 
meses de este año de pandemia (de marzo de 2020 a 
marzo de 2021). Las provincias que han presentado caí-
das interanuales de la vivienda en los meses de pande-
mia (13 meses) son: Córdoba, Teruel, Burgos, Salaman-
ca Castellón y A Coruña. Los lugares en los que no se 
han producido descensos interanuales en el primer año 
de pandemia han sido: Cádiz, Asturias, Illes Balears, 
Alicante, Badajoz, Madrid y Araba – Álava.

Por otro lado, las 10 provincias que más han incre-
mentado el precio de la vivienda en este periodo son: 
Lugo (7,7%), Cádiz (7,5%), Badajoz (7,5%), Pontevedra 
(7,1%), Las Palmas (6,5%), Gipuzkoa (5,6%),

Palencia (5,6%), Cuenca (5,2%), Huelva (4,4%) y 
Illes Balears (4,4%). Las provincias más afectadas en 
este año analizado son Teruel (-6,0%), Soria (-5,2%), 
Huesca (-5,1%), Córdoba (-2,7%), Jaén (-2,4%), San-
ta Cruz de Tenerife (-2,3%), Ciudad Real (-2,0%), Bur-
gos (-1,8%), Salamanca (-1,4%), Valladolid (-1,1%), Llei-
da (-0,5%), Castellón (-0,3%), León (-0,03%) y Nava-
rra (-0,02%).

En cuanto al ranking de precios por provincias, Gi-
puzkoa y Madrid son las únicas que superan la barrera 
de los 3.000 euros, en concreto se paga por Gipuzkoa 
3.175 euros y por Madrid 3.104 euros el metro cuadra-
do. Por otro lado, las dos provincias que no superan los 
1.000 euros son Toledo y Ciudad Real con 996 euros/
m2 y 976 euros/m2, respectivamente.

En las provincias, este primer trimestre de 2021 se presenta con 35 subidas trimestra-
les y 37 interanuales. Sin embargo, a lo largo de todo este año de pandemia, el precio 
de la vivienda ha experimentado continuos descensos interanuales en varios lugares, 
sobre todo los meses de marzo y abril, en donde el precio descendió drásticamente 
en 33 provincias. A partir del verano es cuando los precios repuntan hasta alcanzar 
incrementos en 16 provincias.   
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 Precio de la vivienda en el primer 
-año de pandemia por provincia 
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En seis de las 50 capitales españolas el precio de la vi-
vienda ha descendido de forma interanual en más de 10 
ocasiones en todo el año de pandemia analizado. Ciu-
dades como Burgos, presentaron continuos descensos 
(13 caídas interanuales), seguidas de Córdoba capital 
(12), Guadalajara capital (12), Cáceres capital (10), Cas-
tellón de la Plana / Castelló de la Plana (10) y Ciudad 
Real capital (10). Los lugares en los que no se han pro-
ducido descensos interanuales a lo largo de lo que lle-
vamos de pandemia han sido: Almería capital, Badajoz 
capital, Bilbao, Cádiz capital, Donostia - San Sebastián, 
Huelva capital, Las Palmas de Gran Canaria, León capi-
tal, Oviedo, Pontevedra capital, Santa Cruz de Tenerife 
capital, Vitoria – Gasteiz.

Por otro lado, las 10 capitales que más han incrementa-
do el precio de la vivienda en este periodo son: Las Pal-
mas de Gran Canaria (10,6%), Badajoz capital (6,8%), 
Cuenca capital (6,0%), Pontevedra capital (5,7%), 
Pamplona / Iruña (5,1%), Vitoria - Gasteiz (4,0%), 

Lugo capital (3,7%), Palencia capital (3,2%), Huelva ca-
pital (3,2%), Palma de Mallorca (2,8%). 

Por otro lado, las 10 capitales más afectadas por el 
descenso del precio de la vivienda de segunda mano 
en este año analizado son: Jaén capital (-5,2%), Teruel 
capital (-5,0%), Toledo capital (-4,9%), Alicante / Ala-
cant (-4,9%), Huesca capital (-4,7%), Lleida capital 
(-4,6%), Burgos capital (-4,4%), Barcelona capital 
(-4,0%), Soria capital (-3,5%) y Girona capital (-3,4%).

En cuanto al ranking de precios por capitales, Donostia 
- San Sebastián es la única que supera la barrera de los 
5.000 euros, en concreto se paga por la capital vasca 
5.493 euros el metro cuadrado. Por otro lado, los des-
censos interanuales detectados en y Barcelona (-4%) 
y Madrid (-2%), hacen que los precios mensuales se si-
túen en estas dos capitales en 4.405 euros/m2 en Bar-
celona y en 3.887 euros/m2 en Madrid.

En las capitales de provincias este primer trimestre de 2021 se presenta con 36 
subidas trimestrales y 27 interanuales. A lo largo de todo este año de pandemia, el 
precio de la vivienda ha experimentado más incrementos que descensos
interanuales en varias capitales, sobre todo en julio, mes en el que el precio
interanual subió en 42 capitales de provincias.   

 Capitales de provincia 
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 Variación interanual en el primer 
-año de pandemia por capitales 
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 Precio de la vivienda en el primer 

-año de pandemia por capitales 
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 Municipios de España 
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De las 690 ciudades españolas anali-
zadas por Fotocasa con variación inte-
ranual en marzo de 2021, en el 56% de 
ellas el precio de la vivienda por metro 
cuadrado sube. 

De estas subidas interanuales, en 39 
ciudades el incremento del precio ha 
estado por encima del 10%. Ciudades 
como la barcelonesa Esplugues de 
Llobregat, han visto disparar los pre-
cios del metro cuadrado de vivienda 
en un año en un 60,8%. A ésta, se le 
suman los también altos incremen-
tos interanuales de las ciudades de 
Ulldecona (37,6%), Andratx (31,8%), 
Benissa (26,1%), Canet D’En Berenguer 
(23,5%), Miengo (23,0%), Castalla 
(21,7%), Yuncler (21,7%), Salvaterra 
de Miño (20,4%) y San Martín del Rey 
Aurelio (19,9%).

En el análisis de este año de pande-
mia, también nos encontramos con 
acusadas caídas en el precio de la 

vivienda respecto al año anterior, como 
la ciudad sevillana de Burguillos que ha 
visto descender el valor de su vivienda 
un -43,3%. A esta última, se le suman 
también los altos descensos interanua-
les de las ciudades de Santa Margarida 
de Montbui (-26,5%), San Jorge / Sant 
Jordi (-18,4%), Puig (-17,3%), Castri-
llón (-15,9%), Camas (-15,5%), Callosa 
de Segura (-14,1%), Burela (-14,0%), 
Bernuy de Porreros (-14,0%) y Arona 
(-13,1%).

Los municipios de Donostia - San Se-
bastián y Eivissa son los únicos muni-
cipios que superan los 5.000 euros/
m2 con 5.493 euros/m2 y 5.041 euros/
m2, respectivamente.  Por otro lado, 
2 de cada 10 ciudades españolas no 
superan los 1.000 euros/m2, entre 
ellas la ciudad valenciana de Corbera, 
que apenas sobrepasa los 500 euros el 
metro cuadrado, en concreto, se sitúa 
en 518 euros/m2. 

https://www.fotocasa.es/es/


-TABLAS DE PRECIOS Y DE EVOLUCIONES (3) 

Comunidad
Autónoma

Variación
trimestral (%)

Variación
interanual (%)

Mar. 2021
(€/m²)

Meses con caídas 
interanuales

 Extremadura 1,0 % 6,2 % 1.180 € 0

 Baleares 3,1 % 4,4 % 2.880 € 0

 Galicia 1,7 % 4,3 % 1.616 € 9

 Cataluña 1,6 % 3,9 % 2.520 € 6

 País Vasco -0,5 % 2,6 % 2.876 € 2

 Comunitat Valenciana 0,4 % 2,3 % 1.443 € 0

 La Rioja 2,6 % 2,2 % 1.443 € 4

 Aragón 3,4 % 2,1 % 1.595 € 9

 Andalucía 1,3 % 2,0 % 1.671 € 4

 Asturias 0,6 % 2,0 % 1.586 € 0

 Canarias 2,7 % 1,8 % 1.814 € 4

 Castilla-La Mancha 0,7 % 1,8 % 1.135 € 5

 Región de Murcia 0,5 % 1,2 % 1.163 € 5

 Cantabria -0,2 % 1,1 % 1.740 € 5

 Madrid 1,5 % 0,1 % 3.104 € 0

 Castilla y León 0,6 % 0,05 % 1.439 € 10

 Navarra -1,2 % -0,02 % 1.670 € 2

 España 1,1 % 2,9 % 1.897 € 8

Tabla 1: CCAA de mayor a menor incremento interanual (marzo.20 - marzo.21)
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Tabla 2: Provincias de mayor a menor incremento interanual (marzo.20 – marzo.21)

Provincia Variación
trimestral (%)

Variación
interanual (%)

Mar. 2021
(€/m²)

Meses con caídas 
interanuales

Lugo 2,6% 7,7% 1.567 € 8
Cádiz 2,8% 7,5% 1.094 € 0

Badajoz 0,3% 7,5% 1.408 € 0
Pontevedra 3,0% 7,1% 1.063 € 2
Las Palmas 3,7% 6,5% 1.001 € 1
Gipuzkoa -2,6% 5,6% 1.184 € 4
Palencia -0,1% 5,6% 1.556 € 4
Cuenca 0,5% 5,2% 955 € 2
Huelva 1,9% 4,4% 1.295 € 2

Illes Balears 3,1% 4,4% 1.250 € 0
Araba - Álava 3,0% 4,1% 1.290 € 0

Cáceres 2,7% 3,5% 1.230 € 9
Tarragona 2,5% 3,3% 1.246 € 6

Toledo 3,9% 3,2% 1.528 € 6
Zaragoza 2,7% 3,1% 1.387 € 9

Sevilla 2,1% 2,7% 1.447 € 11
Zamora -1,0% 2,4% 1.952 € 1
Granada 0,3% 2,3% 972 € 8
La Rioja 2,6% 2,2% 1.431 € 4
Valencia -0,4% 2,2% 1.142 € 2
Girona 2,8% 2,0% 1.741 € 4

Asturias 0,6% 2,0% 1.567 € 0
A Coruña 0,7% 1,9% 1.669 € 12
Ourense -0,2% 1,5% 1.518 € 6
Bizkaia 0,1% 1,4% 2.238 € 2
Málaga 1,7% 1,4% 1.152 € 3
Alicante 1,1% 1,4% 2.951 € 0
Almería 1,7% 1,3% 1.371 € 4
Murcia 0,5% 1,2% 1.101 € 5

Cantabria -0,2% 1,1% 1.085 € 5
Albacete -0,2% 1,0% 1.514 € 4

Ávila 1,6% 0,8% 1.566 € 5
Guadalajara -0,1% 0,7% 1.086 € 6

Segovia -0,1% 0,5% 1.114 € 6
Madrid 1,5% 0,1% 1.729 € 0

Barcelona 0,2% 0,0% 1.293 € 5
Navarra -1,2% 0,0% 1.721 € 2

León 0,7% 0,0% 1.780 € 6
Castellón -0,1% -0,3% 1.427 € 12

Lleida 3,6% -0,5% 3.056 € 6
Valladolid -0,1% -1,1% 2.402 € 3
Salamanca 0,4% -1,4% 1.529 € 13

Burgos 0,6% -1,8% 2.857 € 13
Ciudad Real 0,4% -2,0% 1.734 € 9

Santa Cruz de Tenerife 1,9% -2,3% 1.115 € 6
Jaén -2,4% -2,4% 2.794 € 3

Córdoba -0,3% -2,7% 1.415 € 13
Huesca 4,2% -5,1% 1.240 € 6

Soria -1,8% -5,2% 3.142 € 2
Teruel 3,5% -6,0% 1.474 € 13
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Tabla 3: Capitales de provincia de mayor a menor incremento interanual (marzo.20 – marzo.21)

Provincia Municipio Variación
trimestral (%)

Variación
interanual (%)

Mar. 2021
(euros/m²)

Meses con 
caídas

interanuales
Las Palmas Las Palmas de Gran Canaria 6,4% 10,6% 2.268 € 0

Badajoz Badajoz capital 2,6% 6,8% 1.401 € 0
Cuenca Cuenca capital 3,2% 6,0% 1.339 € 8

Pontevedra Pontevedra capital 2,7% 5,7% 1.837 € 0
Navarra Pamplona / Iruña 7,1% 5,1% 2.534 € 3

Araba - Álava Vitoria - Gasteiz 3,3% 4,0% 2.634 € 0
Lugo Lugo capital -1,0% 3,7% 1.362 € 3

Palencia Palencia capital -0,5% 3,2% 1.533 € 4
Huelva Huelva capital 0,6% 3,2% 1.271 € 0

Illes Balears Palma de Mallorca 3,8% 2,8% 3.107 € 3
Sta. Cruz de Tenerife Sta. Cruz de Tenerife capital 1,2% 2,5% 1.650 € 0

Ourense Ourense capital -0,3% 2,2% 1.532 € 3
Cáceres Cáceres capital 3,0% 1,9% 1.307 € 10
Asturias Oviedo 1,9% 1,7% 1.691 € 0
Bizkaia Bilbao -0,2% 1,7% 3.359 € 0
Almería Almería capital 1,0% 1,6% 1.346 € 0

Gipuzkoa Donostia - San Sebastián -1,3% 1,4% 5.493 € 0
A Coruña A Coruña capital 1,0% 1,4% 2.359 € 3
Zamora Zamora capital -0,5% 1,2% 1.326 € 4

Tarragona Tarragona capital 2,8% 1,1% 1.710 € 1
Zaragoza Zaragoza capital 1,4% 1,0% 1.842 € 7
Segovia Segovia capital 2,9% 1,0% 1.683 € 2
Albacete Albacete capital 0,6% 0,9% 1.454 € 1

León León capital -0,3% 0,8% 1.505 € 0
Cádiz Cádiz capital 2,4% 0,7% 2.495 € 0

Cantabria Santander 0,3% 0,5% 2.145 € 4
Castellón Castellón de la Plana 1,4% 0,2% 1.229 € 10
Málaga Málaga capital 1,7% -0,05% 2.372 € 3
La Rioja Logroño 0,3% -0,2% 1.692 € 5
Valencia Valencia capital 0,5% -0,3% 2.072 € 1

Ávila Ávila capital 0,9% -0,4% 1.191 € 1
Sevilla Sevilla capital 0,8% -0,7% 2.123 € 4

Valladolid Valladolid capital 1,1% -0,9% 1.725 € 3
Ciudad Real Ciudad Real capital 0,3% -1,7% 1.233 € 10

Madrid Madrid capital 1,3% -2,0% 3.887 € 3
Guadalajara Guadalajara capital 0,5% -2,4% 1.441 € 12

Murcia Murcia capital -0,4% -2,5% 1.359 € 2
Salamanca Salamanca capital -0,2% -2,7% 1.889 € 7
Granada Granada capital -0,1% -2,8% 1.904 € 7
Córdoba Córdoba capital -0,5% -3,2% 1.462 € 12
Girona Girona capital 2,7% -3,4% 2.316 € 8
Soria Soria capital -0,6% -3,5% 1.344 € 3

Barcelona Barcelona capital 0,1% -4,0% 4.405 € 4
Burgos Burgos capital 0,5% -4,4% 1.675 € 13
Lleida Lleida capital 1,8% -4,6% 1.181 € 7

Huesca Huesca capital 8,1% -4,7% 1.463 € 4
Alicante Alicante / Alacant -1,0% -4,9% 1.618 € 2
Toledo Toledo capital 5,1% -4,9% 1.435 € 9
Teruel Teruel capital 3,7% -5,0% 1.295 € 7
Jaén Jaén capital -3,1% -5,2% 1.292 € 5
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